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Grundstück (Bestand)

6.976 m²

Flst.Nr. 75Flst.Nr. 76Flst.Nr. 77Flst.Nr. 78Flst.Nr. 79Flst.Nr. 81

Lindenstraße
To

bi
en

st
ra

ße

Barmer Straße

Grundstücksfläche gesamt
- Flurstücke 75-81 insgesamt 6.976 m²
- Mit Einbeziehung angrenzender Flurstücke zusätzlich rund 
1.900 m² (baurechtlich zu prüfen)
- Abriss der 4 Häuser Barmer Straße 26 bis 40a beabsichtigt
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I.
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(gemäß § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO und der PlanZV)

1.
Art der baulichen Nutzung

(gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2.
Maß der baulichen Nutzung

gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 bis 11 BauNVO

0,4

Grundflächenzahl als Höchstmaß

IV

Zahl der Vollgeschosse

GH
max

maximale Gebäudehöhe über Normalhöhennull 

(NHN)3. Bauweise 
gem. § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO

o

offene Bauweise
4.

Überbaubare Grundstücksflächen

(gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze
Baugrenze Garagengeschoss

5. Verkehrsflächen

gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB

 Einfahrtsbereiche
6. Stellplätze und deren Zufahrten sowie 

Nebenanlagen 

gem. § 9 Abs. Nr. 4 und Nr. 25a BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze und 

deren Zufahrten

St

Fläche für Stellplatzanlagen

7. Erhalt von Bäumen, Sträuchern und 

sonstigen Bepflanzungen

(gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Erhalt von Bäumen

8.
Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs

(gemäß § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

9. sonstige Darstellungenabgängige Bäume
mögliche Stellplätze 

Feuerwehraufstellflächen

Baukörper (Neuplanung)

Abriss Baukörper
10. Bestandsdarstellungen

GebäudebestandFlurstück
          

Flurstücksnummer
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1,20x1,20

1,20x1,20

1,20x1,20

1,20x1,20

1,20x1,20

0,90x0,90

1,20x1,20

Balkon

F: 8 m2

WF: 2 m2

Wohnen / Essen

WF: 24 m2

Kochen

WF: 7 m2

Bad

WF: 6 m2

Garder.

WF: 4 m2

Zimmer

WF: 12 m2

Schlafen

WF: 19 m2

Wohnen / Essen

WF: 29 m2

Kochen

WF: 7 m2

Bad

WF: 6 m2

Abst.

WF: 2 m2

Garder.

WF: 9 m2

Diele

2 m2

Schlafen

WF: 16 m2

Zimmer

WF: 12 m2

Schlafen

WF: 18 m2

Zimmer

WF: 13 m2

Bad

WF: 6 m2

Diele

6 m2

Wohnen / Essen

WF: 37 m2

Garder.

4 m2Bad

4 m2

A
n

k
le

id
e

W
F
: 7

 m
2

Treppenhaus

A: 25 m2

Aufzug

A: 3 m2

Terrasse

F: 18 m2

WF: 4 m2

Abst.

2 m2

WC

2 m2

Abst.

WF: 2 m2 Terrasse

F: 15 m2

WF: 4 m2

HB-E3-WE-03

Summe 101 m2

HB-E3-WE-01

Summe 89 m2

HB-E3-WE-02

Summe 76 m2

Max: 80m²

Max: 80m²Max: 80m²

N

Maßstab:  

Barmer Straße 66-81

58332 Schwelm

Datum:  | Dachgeschoss

A r c h i t e k tB a u h e r r

TOR 5 Architekten
Partnerschaftsgesellschaft mbB

####

STEMPEL

SCHWELMER & SOZIALE  

Wohnungsgenossenschaft eG

Obermauerstraße 7-9, 

58332  Schwelm

VO
RABZU

G

 

Lise-Meitner-Allee 26

44801 Bochum

FON 0234 777285-0

FAX  0234 777285-29

info@tor5.de

Projekt

3 Zi.W 76m²

3 Zi.W 89m²3 Zi.W 101m² 

DG-Haus-B
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Perspektive
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Perspektive

Barmer Straße
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BGF Gesamt WF/ NUF Gesamt Anzahl WE Nutzung

Haus-B 2.644	 m² 1.422	 m² 18 WE Wohnen

Haus-D 2.652	 m² 1.421	 m² 18 WE Wohnen

Haus-A 2.846	 m²

13.694	 m²

2.211	 m²

7.608	 m²

- Tagespflege & WGs

68 WE Wohnen

Haus-C 2.652	 m² 1.422	 m² 18 WE Wohnen

Haus-E + Parkdeck 2.900	 m² 1.132	 m² 14 WE Wohnen

16
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Vorbereitende Maßnahmen

Bauwerk - Technische Anlagen

Baunebenkosten

Kostengruppe 200, 300, 400, 500 & 700 brutto

Hinweis:
- Diese Kosten beziehen sich auf das vierte Quartal 2025 und sollen abhängig vom tatsächlichen 
Ausführungszeitpunkt jährlich mit einer Kostensteigerung von etwa 5 % fortgeschrieben werden.
- Die Kostenschätzung wird unter Berücksichtigung des zum Zeitpunkt der Erstellung 
möglichen Kenntnisstandes, der aktuellen Planunterlagen sowie der aktuellen Men-
genberechnungen erstellt  und zeigt den Kostenstand zum Zeitpunkt der Erstellung.

920.000 €

6.572.370 €

5.060.000 €

25.575.860 €

Bauwerk - Baukonstruktionen

Beschreibung

Außenanlagen und Freiflächen

16.372.020 €

Gesamtkosten-brutto

1.205.470 €

KG 200

KG 400

KG 700

KG 300

Kostengruppe

KG 500

17
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Film


