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Hausordnung

PRAAMBEL

Das Zusammenleben mehrerer Menschen in
einer Hausgemeinschaft erfordert gegenseitige
Riicksichtnahme und Toleranz. Haus, Wohnung
und Wohnumfeld werden nur dann zum Heim,
wenn jeder Bewohner sie so behandelt, als stiin-
den sie in seinem Eigentum. In unserer Haus-
ordnung haben wir herausgearbeitet, was uns
wichtig ist und was Thnen wichtig sein sollte,
damit alle sagen konnen: Hier lasst es sich gut
wohnen und leben!

Die Beachtung und Einhaltung dieser Hausord-
nung durch alle Hausbewohner bietet die Ge-
wahr fiir eine gute Nachbarschaft. Behandeln
Sie bitte die Thnen zur Nutzung iiberlassene
Wohnung und die Gemeinschaftsanlagen pfleg-
lich.

Diese Hausordnung ist Bestandteil des Dauer-
nutzungsvertrages. Mit der Unterschrift unter
den Dauernutzungsvertrag verpflichten Sie
sich, die Hausordnung einzuhalten.
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1. LUFTUNG, HEIZUNG UND WASSER

Beliiften Sie Thre Wohnung ausreichend. Der
Austausch der Raumluft hat in der Regel durch
wiederholte StofSliiftung zu erfolgen. Diese
sollte durch kurzzeitiges Offnen mehrerer Fens-
ter erfolgen. Dies ist wirksamer als das lang-
andauernde Offnen einzelner Fenster. Wir
miissen Thnen das Entliiften der Wohnung in
das Treppenhaus untersagen, weil dies deutlich
am Sinn und Zweck des Liiftens vorbei geht und
zu Belastigungen der Nachbarn fiihren kann.

Sinkt die Auflentemperatur unter den Gefrier-
punkt, miissen Sie im gemeinschaftlichen Inte-
resse alles tun, um ein Einfrieren der Sanitar-
anlagen (Abflussrohre, Wasserleitungen usw.)
sowie Heizkorper und Heizrohre zu vermeiden.
Halten Sie deshalb insbesondere Keller-, Boden-
und Treppenhausfenster in der kalten Jahres-
zeit — aufSer zum Liiften — unbedingt geschlos-
sen. VerschliefSen Sie bei starkem Schneefall,
Regen und Unwetter die Fenster. Stellen Sie
bitte auch wahrend Threr Abwesenheit sicher,
dass die Raumtemperatur nicht auf weniger als
15° Celsius absinkt.

Um Wasserverunreinigungen durch Legionellen
u.a. zu vermeiden, sorgen Sie bitte, insbeson-
dere bei langerer Nichtnutzung der Wohnung
(langer als eine Woche), fiir eine ausreichende
Warm- und Kaltwasserentnahme an allen Was-
serhahnen oder Duschkopfen sowie ausrei-
chende Betatigung der Toilettenspiilung.

2. WASCHEN UND TROCKNEN VON
WASCHE

Die Wohnung ist grundsatzlich nicht zum Wa-
schen und Trocknen grofSerer Wasche be-
stimmt. Der Betrieb von Waschmaschinen und
Trocknern innerhalb der Wohnung ist jedoch
gestattet. Das Trocknen von Wische auf den
Balkonen ist nur unterhalb der Briistungen er-
laubt.
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Ansonsten stehen Thnen, soweit vorhanden,
Waschkiiche und Trockenraume zur Verfiigung.
Reinigen Sie diese Raume sowie samtliche Ein-
richtungsgegenstande nach jeder Benutzung.

3. SCHUTZ VOR LARM

Larm belastet alle Hausbewohner und ist soweit
moglich zu minimieren. Halten Sie unbedingt
die allgemeine gesetzliche Ruhezeit von 22.00
Uhr bis 06.00 Uhr ein und vermeiden Sie jede
liber das normale Maf$ hinausgehende Larmbe-
lastigung. An Sonn- und Feiertagen muss be-
sonders auf das Ruhebediirfnis der Hausbe-
wohner Riicksicht genommen werden.

Stellen Sie Fernseh-, Rundfunkgerate, andere
Tontrager sowie Computer auf Zimmerlaut-
starke ein; auch deren Benutzung im Freien (auf
Balkonen, Loggien usw.) darf Ihre Nachbarn
nicht storen. Auch durch Musizieren diirfen Sie
Thre Nachbarn, insbesondere wahrend der Ru-
hezeit, nicht storen. In den Abendstunden und
nachts, spatestens ab 20.00 Uhr, sind wegen der
notwendigen Riicksichtnahme auf die Hausbe-
wohner und Nachbarn hierbei die Fenster ge-
schlossen zu halten. Betreiben Sie Wasch-
maschinen, Waschetrockner und auch Geschirr-
spuilmaschinen moglichst nicht langer als bis
20.00 Uhr. Ebenso sollten in Mietergarten, auf
Spielplatzen und in Gemeinschaftsanlagen ab
20.00 Uhr besonders auf die Ruhebediirfnisse
der Anwohner Riicksicht genommen werden.

Achten Sie bei larmverursachenden hauswirt-
schaftlichen und handwerklichen Arbeiten in
Haus, Hof oder Aufienanlagen darauf, dass
diese bis 20.00 Uhr beendet sind.

Partys oder Feiern diirfen nicht zu unzumut-
baren Larmbelastigungen der Hausgemein-
schaft fiihren. Grundsatzlich gelten auch in
diesen Fallen die allgemeinen Ruhezeiten.
Sprechen Sie bitte vorher mit den anderen
Hausbewohnern, die dann sicherlich ein gewis-
ses Maf$ an Gerausch- und Geruchseinwirkung
tolerieren werden.
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Die Nutzung vorhandener Hausgdrten darf
keine Storung von Hausbewohnern und Anlie-
gern verursachen.

4. BENUTZUNG DES GRUNDSTUCKS

Der aufSere Anblick des Grundstiickes und des
Hauses darf durch Sie oder andere Wohnungs-
inhaber nicht eigenmachtig verandert werden.
(z.B. durch Anbringen von Beschriftungen, Kat-
zennetzen, Balkonverkleidungen, Anstrichen,
Einfriedungen, Bepflanzungen oder durch Ent-
fernen solcher Einrichtungen).

Wenn Ihre Kinder den Spielplatz benutzen, ach-
ten Sie darauf, dass Sie Spielzeug und Abfille
nach Beendigung des Spielens einsammeln, und
tragen Sie damit zur Sauberkeit des Spielplatzes
bei.

Die Benutzung der Spielgerdte auf unseren
Spielplatzen geschieht auf eigene Gefahr. Auch
auf Rasenflachen, die zum Spielen freigegeben
sind, ist zum Schutz der Griinflachen das Fufs-
ballspielen sowie das Befahren mit Fahrradern,
Skateboards, Inlinern, Kickboards etc. nicht er-
laubt. Dies gilt auch fiir Innenhofe, Flure und
Treppenhduser sowie umliegende oder angren-
zende Garagen- und Stellplatzhofe.

Werfen Sie keine Abfille in die Griinanlagen
und fiittern Sie keine Tiere, insbesondere keine
Tauben und Katzen. Die Verunreinigung der
Grinanlagen und Grundstiicke durch Ihre
Hunde und Katzen ist untersagt. Halten Sie
Haustiere aus hygienischen Griinden unbedingt
von den Spielplatzen und Sandkisten fern.

Das Rauchen im Treppenhaus, Aufzug, Boden-
und Kellerraumen sowie in der Tiefgarage ist
untersagt. Wenn Sie auf dem Balkon rauchen,
nehmen Sie bitte Riicksicht auf die Bewohner in
den Nachbarwohnungen.
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5. SCHUTZ VOR SONSTIGEN
STORUNGEN

Bringen Sie Blumenkasten und Blumenbretter
so an, dass dadurch niemand gefahrdet werden
kann. Achten Sie beim GiefSen von Blumen auf
Balkonen und Fensterbanken darauf, dass das
Wasser nicht an der Hauswand herunterlauft
und auf die Fenster und Balkone anderer Haus-
bewohner rinnt.

Vor Anschaffung von Haustieren — ausgenom-
men nicht storende Kleintiere — ist in jedem Fall
die vorherige Zustimmung der Genossenschaft
einzuholen.

6. SICHERHEIT

Zum Schutz der Hausbewohner miissen die
Haustiiren geschlossen bleiben. SchliefSen Sie
Keller- und Hoftiiren nach jeder Benutzung. Die
Haustiir ist geschlossen zu halten, der Flucht-
weg und Rettungsweg muss stets frei sein.
Haus- und Hofeingange, Treppen und Flure er-
fiillen ebenso wie Tordurchfahrten nur dann
ihren Zweck als Flucht- und Rettungswege,
wenn sie freigehalten werden. Benutzen Sie
diese daher nicht zum Parken oder Versperren
Sie diese nicht auf andere Weise.

Treppen, Flure, Keller- und Bodengange sind
keine Abstellraume. Benutzen Sie diese daher
nicht zum Ablegen oder Abstellen von Gegen-
standen, insbesondere von Fahr- und Motor-
rddern, Mopeds oder E-Scootern. Sie diirfen
einen Kinderwagen oder Rollator im Treppen-
haus nur abstellen, wenn dadurch die Flucht-
wege nicht eingeschrankt und andere Haus-
bewohner nicht iibermafSig behindert werden.
Bei vorhandenen Kinderwagen- und/oder Fahr-
radkellern sind diese fiir das Abstellen der Kin-
derwagen und Fahrrader zu benutzen. Schuhe,
Schirmstander und anderes gehoren in die
Wohnung, nicht ins Treppenhaus. Auch auf dem
gemeinsamen Trockenboden, in den Boden-
und Kellergangen, in Gemeinschaftsraumen wie
Waschkiiche, Trockenraum etc. diirfen Sie aus
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Sicherheitsgriinden keine Gegenstiande abstel-
len.

Der Zugang zu den Hausanschliissen (z.B.
Strom- und Gaszahler, Zahlerkasten sowie Ab-
sperrhahn) ist stets zu gewahrleisten.

Das Lagern von feuergefahrlichen, leicht ent-
zlindlichen und Geruch verursachenden Stoffen
in Wohnungen, auf Balkonen, Loggien, Winter-
garten, Keller- oder Bodenrdumen ist nur mit
unserer schriftlichen Zustimmung erlaubt.

Spreng- und Explosionsstoffe diirfen Sie nicht
in das Haus oder auf das Grundstiick bringen.
Wenn Sie Gasgeruch im Haus oder in der Woh-
nung bemerken, hantieren Sie auf keinen Fall
mit Feuer. Betatigen Sie keine elektrischen
Schalter, offnen Sie die Fenster bzw. Tiiren und
drehen Sie den Haupthahn ab. Bei Gasgeruch,
Undichtigkeiten oder sonstigen Mangeln an
Gas- und Wasserleitungen benachrichtigen Sie
unverziiglich unseren Notfalldienst oder Ihren
Energieversorger.

Nutzen Sie im Notfall die Notrufnummern von
Feuerwehr und Polizei.

Aus Sicherheitsgriinden ist das Grillen auf Bal-
konen, Loggien, Terrassen und auf den unmit-
telbar am Gebaude liegenden Flachen nur mit
Elektrogrill erlaubt; in jedem Fall ist Riicksicht
auf die Mitbewohner zu nehmen.

Bitte verstandigen Sie bei Ausfall der allgemei-
nen Flur- oder Treppenhausbeleuchtung unver-
zliglich unseren Notdienst und sorgen Sie bis
zur Reparatur der allgemeinen Beleuchtung fiir
eine ausreichende Beleuchtung der zur Woh-
nung fiihrenden Treppe und des dazugehorigen
Flures (z.B. mittels Handlampen).

Sofern Schaden in der Wohnung, in den ge-
meinsam benutzten Raumen oder am Haus au-
f8erhalb von Notfillen auftreten, melden Sie
uns diese bitte unverziiglich im Rahmen unse-
rer nachsten Sprechzeit oder digital tiber unsere
Homepage, damit schnellstmoglich die erfor-
derlichen MafSnahmen getroffen werden kon-
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nen. Drohen durch den eingetretenen Schaden
unmittelbare Gefahren fiir das Haus, die Be-
wohner oder Dritte, verstindigen Sie bitte un-
seren Notdienst sowie ggf. Polizei und Feuer-
wehr und warnen Sie Dritte und andere Mieter.

7. REINIGUNG UND
SCHNEERAUMUNG

Behandeln Sie die Wohnung, die zur gemein-
schaftlichen Benutzung bestimmten Raume,
Einrichtungen und Anlagen schonend und
pfleglich. Halten Sie bitte im Interesse aller
Hausbewohner Haus und Grundstiick (AufSen-
anlagen, Miilleimerflachen) standig sauber. Die
mietvertragliche Verpflichtung zur Reinigung
der zur gemeinsamen Benutzung bestimmten
Raume, Einrichtungen und Anlagen sowie zur
Schneebeseitigung und zum Streuen bei Glatt-
eis sind gesondert geregelt.

Teppiche diirfen Sie nur auf dem dafiir vorgese-
henen Platz klopfen und abbiirsten. Schuhe,
Textilien, Badezimmergarnituren etc. diirfen Sie
nicht aus Fenstern oder tliber die Balkonbriis-
tung oder im Treppenhaus reinigen.

Halten Sie die Abfliisse in Toiletten, Spiilen und
Waschbecken von Abfillen frei. Schiitten Sie
insbesondere kein Katzen-, Vogel- oder anderes
Tierstreu hinein; Kiichenabfille, Fette, Papier-
windeln, Feuchttiicher, Hygieneartikel jeglicher
Art gehoren auf keinen Fall in den Abfluss, son-
dern sind mit dem Hausmiill zu entsorgen. Bitte
giefSen Sie keine Schmutz- oder Abwasser in
Dach- oder Regenrinnen.

Bitte nehmen Sie die Pflege der Fuf$boden in
der Wohnung und im Treppenhaus so vor, dass
keine Schiaden entstehen. Parkett-, Steinholz-
fulSboden und Boden mit Eichen-, Laminat-,
Vinyl- oder Linoleumbelag diirfen nicht ge-
scheuert werden; pflegen Sie diese mit den ge-
eigneten rutschsicheren Mitteln.

Die Reinigung des Zuganges zum Haus, des
Treppenhauses, der zu den einzelnen Wohnun-
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gen fiihrenden Flure, der Kellertreppen, Keller-
giange, der Treppe(n) zum Boden sowie even-
tuell Gange auf dem Boden obliegt der Gemein-
schaft der Wohnungsinhaber eines Hauses, so-
fern keine individuell abweichende Regelung
getroffen wurde (z.B. einvernehmliche Ein-
schaltung eines externen Dienstleisters).

Im Einzelnen gilt folgendes:

e Die Inhaber der Wohnungen im Erdgeschoss
reinigen wochentlich wechselnd mind. 1 x
wochentlich den Flur ihres Geschosses, ggf.
die Treppe zu ihrem Geschoss und die Keller-
treppe.

e Die Inhaber der Obergeschosswohnungen
reinigen mind. 1 x wochentlich die Treppe
zu ihrem Geschoss und den Flur ihres Ge-
schosses.

e Die Inhaber des Dach- oder des obersten
Geschosses reinigen aufSerdem mind. 1 x
wochentlich die Treppe zum Boden und die
eventuellen Gange oder Zugiange auf dem
Boden.

Die Kellergiange, der Zugang zum Haus, Hofaus-
gang und sonstige zur gemeinsamen Benutzung
bestimmte Raume, z.B. Kinderwagen- und Fahr-
radkeller, Gemeinschaftsraiume, Dachboden
u.d. sind von allen Bewohnern im laufenden
Wechsel zu reinigen.

Ist ein Wohnungsinhaber abwesend oder ander-
weitig an der Ausiibung der ihm obliegenden
Reinigungspflicht verhindert, so hat er dafiir zu
sorgen, dass in der Zeit seiner Abwesenheit
oder Verhinderung eine ordnungsgemafSe Rei-
nigung durchgefiihrt wird.

Die Beseitigung von Schnee- und Eisglatte ob-
liegt der Gemeinschaft der Wohnungsinhaber
insgesamt, sofern keine individuell abwei-
chende Regelung getroffen wurde (z.B. einver-
nehmliche Einschaltung eines externen Dienst-
leisters). Art, Maf$ und raumliche Ausdehnung
der Schneerdaumung und Glattebeseitigung
richtet sich nach der Ortssatzung in deren je-
weils geltender Fassung.



Hausordnung

Die fiir Thre Stadt derzeit geltende Fassung
finden Sie auf unserer Homepage:
www.schwelmer-wohnen.de

Werden diese ortsrechtlichen Bestimmungen
gedndert, so sind diese ohne explizite Mittei-
lung der Genossenschaft mafsgeblich.

Schneerdaumkarten-System und Schneekarte
Um die Sicherheit und Zuginglichkeit unserer
Hauser im Winter zu gewahrleisten, wird ein
Schneeraumkarten-System umgesetzt. Dieses
System soll helfen, Schnee und Eis effizient zu
raumen, die Durchfiihrung des Winterdienstes
zu dokumentieren und allen Bewohnern einen
klaren Uberblick iiber die zu rdumenden Fl&-
chen zu geben.

In den Treppenhausern unserer Wohnhauser ist
eine Karte ausgehangt, die alle Bereiche zeigt,
die durch die Bewohner geraumt werden miis-
sen.

Riumungszeiten

Die Zeiten, zu denen gerdaumt werden muss,
richten sich nach der jeweils geltenden Orts-
satzung.

Demnach sind in der Zeit von 07.00 Uhr bis
20.00 Uhr gefallener Schnee und entstandene
Glatte unverziiglich nach Beendigung des
Schneefalls bzw. nach dem Entstehen der
Glatte zu beseitigen. Nach 20.00 Uhr gefallener
Schnee und entstandene Glatte sind werktags
bis 07.00 Uhr, sonn- und feiertags bis 09.00 Uhr
des folgenden Tages zu beseitigen.

Schneekartenregelung
In die Schneekarte tragt sich jeder Bewohner
nach der Erledigung des Winterdienstes mit

Schwelmer & Soziale Wohnungsgenossenschaft eG

Namen, Datum, Uhrzeit sowie seiner Unter-
schrift ein. AnschliefSend wird die Schneekarte
an den nachsten Mieter weitergegeben. So wird
gewahrleistet, dass alle Bewohner dartiber in-
formiert sind, wann sie fiir den Winterdienst
verantwortlich sind.

Jeder Bewohner sollte die Schneekarte in gutem
Zustand halten. Bei Verlust der Schneekarte ist
es wichtig, dies sofort der Geschiftsstelle zu
melden, damit die Karte ersetzt werden kann.

Ist ein Wohnungsinhaber abwesend oder ander-
weitig an der Ausiibung der ihm obliegenden
Schneeraumungspflicht verhindert, so hat er
dafiir zu sorgen, dass in der Zeit seiner Abwe-
senheit oder Verhinderung eine ordnungs-
gemafSe Schneeraumung durchgefiihrt wird.

8. GEMEINSCHAFTS-
EINRICHTUNGEN

Flir Gemeinschaftseinrichtungen gelten die je-
weilige Benutzungsordnung sowie die Bedie-
nungsanweisungen und Hinweisschilder. Sie
miissen von der Hausgemeinschaft oder der Ge-
nossenschaft aufgestellte Einteilungsplane bei
der Benutzung beachten.

Personenaufzug

Beachten Sie die Benutzungs- und Sicherheits-
hinweise in den Aufziigen. Der Aufzug darf im
Brandfall nicht benutzt werden. Sperrige Ge-
genstande und schwere Lasten diirfen Sie nur
nach vorheriger Zustimmung der Genossen-
schaft mit dem Aufzug transportieren.

Miillraume und Miillboxen

Benutzen Sie Miillraume und Miillboxen nur in
der Zeit von 06.00 Uhr bis 20.00 Uhr. Werfen Sie
nur den Hausmiill hinein. Sind Wertstoffcontai-
ner aufgestellt, benutzen Sie diese entspre-
chend Threr Bestimmung.

Die Mieter verpflichten sich, die Entsorgung des
Abfalls zu gewahrleisten, indem sie wechselnd
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die Miilltonnen rechtzeitig zur Abholung be-
reitstellen.

Fiir die Entsorgung von Sperrmiill informieren
Sie sich bitte bei Threm kommunalen Entsor-
gungsbetrieb und stellen Sie Thren Sperrmdill
erst zum Entsorgungstermin zur Abholung be-
reit.

Gemeinschaftsantenne / Verteilanlage
Benutzen Sie Thre TV- bzw. Radioempfangs-
gerdte ausschliefSlich mit geeigneten (zuge-
lassenen) Anschlusskabeln. Das Anbringen von
Antennen, Satellitenschiisseln und anderen
Empfangsanlagen aufSerhalb der geschlossenen
Mietraume ist nur mit mietvertraglicher Zu-
stimmung erlaubt.

Sollten beim TV- bzw. Radioempfang Storungen
bzw. Schaden auftreten, melden Sie dies bitte
unverziiglich uns bzw. Threm Netzbetreiber.
Arbeiten Sie nicht selbst an den Steckdosen
oder Kabeln. Nur unsere Mitarbeiter bzw. Fach-
firmen sind berechtigt, Arbeiten an der Anlage
durchzufiihren.

Hausordnung



SCHWELMER
SOZIALE

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT eG

Obermauerstrafie 7-9
58332 Schwelm

Telefon: 02336/9193-0

E-Mail: info@schwelmer-wohnen.de
Internet:  www.schwelmer-wohnen.de



