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Vorwort des Vorstandes

Liebe Genossenschaftsmitglieder, liebe Mieterinnen und Mieter,

zunichst hoffe ich, dass Sie wohlauf sind und bisher unbeschadet durch
diese schwierige Zeit gekommen sind. Eine Zeit, die zunechmend durch
Krisen belastet ist. Neben der COVID-19-Pandemie spiiren wir nun auch
noch die Folgen des Ukraine-Krieges. Die tdglichen Nachrichten und Bil-
der aus der Ukraine sind immer wieder aufs Neue erschreckend. Das Leid
der Menschen macht uns tief betroffen. Die Menschen verdienen unsere
Unterstiitzung.

In Deutschland belasten hohe Energiepreise, steigende Preise aufgrund
hoher Inflation und Sorgen um die Versorgungssicherheit mit Strom und
Wirme auch jeden von uns. In dieser Zeit gilt es zusammenzustehen und
den Bediirftigen zu helfen. Die von der Bundesregierung beschlossenen
HilfsmaBnamen konnen nur einen Teil dazu beitragen (siche hierzu Be-
richt auf den Seiten 4/5). Es liegt auch an uns, mit bewusstem Verhalten
Energie einzusparen. Dies kommt im Ubrigen auch dem Klimaschutz zu
Gute. Tipps zur Energieeinsparung finden Sie auf den Seiten 16/17.

Viele Angste und Sorgen konnen wir Ihnen leider nicht nehmen. Als Ge-

: nossenschaft konnen wir aber mit giinstigen Mieten fiir bezahlbares und
sicheres Wohnen unserer Mitglieder sorgen. Sollten Sie dennoch in Not geraten, sprechen Sie uns bitte rechtzeitig an,
damit wir gemeinsam Ldsungen suchen und finden kdnnen.

Auch wenn in diesem Jahr aus Fiirsorge wieder liebgewonnene Veranstaltungen ausfallen mussten, haben wir uns sehr
gefreut, unsere Vertreterinnen und Vertreter im Sommer dieses Jahres nach fast drei Jahren endlich wieder personlich
begriilen zu diirfen. Der herzliche Dank gilt allen Vertreterinnen und Vertretern fiir ihre Unterstiitzung. Den Bericht
iiber die Vertreterversammlung kénnen Sie auf den Seiten 6 bis 10 lesen. Wir sind stolz darauf, dass der erfreuliche Jah-
restiberschuss von 2,6 Mio. Euro den Beschluss einer Dividende mit dem zuldssigen Hochstsatz von vier Prozent mog-
lich machte. Auch dies ist ein kleiner Beitrag in schwierigen Zeiten.

Eine personelle Verdnderung hat es dieses Jahr im Vorstand gegeben. Hans Hammerschmidt ist im November aus dem
Vorstand ausgeschieden. Leider konnte er satzungsbedingt nach Auslauf seiner Bestellungsperiode nicht mehr wie-
derbestellt werden. Seine iiber 42-jahrigen Verdienste in der Genossenschaft werden auf Seite 12/13 gewiirdigt.

Im neuen Jahr stehen nach flinf Jahren wieder die Wahlen zur Vertreterversammlung an (siche Bericht auf Seite 11). Ich
bitte Sie schon jetzt, sich aktiv an den Wahlen zu beteiligen und damit das demokratische Grundprinzip der Genos-
senschaft zu starken.

Das Weihnachtsfest und den Jahreswechsel werden wir leider auch diesmal nicht so unbeschwert verbringen kénnen,
wie wir es uns gewiinscht und erhofft haben. Gerade deswegen wiinsche ich Thnen auch in diesem Jahr ein friedliches
und schones Weihnachtsfest im Kreise Threr Lieben. Fiir das neue Jahr bleibt der wichtigste Wunsch, dass Sie gesund
bleiben und gut durch die Krise kommen. Lassen Sie uns gemeinsam mit Mut und Zuversicht in das neue Jahr 2023
starten.

In diesem Sinne:

Herzliche Griifle und geben Sie bitte auf sich acht.

Ly ¥0 vib v
Thr
Berndt Erlenkotter
Vorstandsvorsitzender

Die Wohngeldreform

Die Wohngeldreform ist Teil der Ent-
lastungspakete der Bundesregierung.
Die Bundesregierung hat den Entwurf
dieser grofiten Wohngeld-Novelle -
das ,,Wohngeld-Plus-Gesetz* — Ende
September auf den Weg gebracht.
Nach dem Bundestagsbeschluss am
10. November hat abschliefend auch
der Bundesrat am 25. November der
Wohngeld-Novelle der Bundesregie-
rung zugestimmt.

Wohngeld wird als Zuschuss zu den
Wohnkosten fiir einkommensschwa-
chere Haushalte knapp oberhalb der
Grundsicherung gezahlt. Es leistet fiir
diese Haushalte einen wirksamen Bei-
trag zur Verringerung der Wohnkos-
tenbelastung.

Wohngeld dient der wirtschaftlichen
Sicherung angemessenen und famili-
engerechten Wohnens. Daher konnen
MieterInnen sowie auch Eigentiimer-
Innen mit geringeren Einkommen
Wohngeld erhalten. Aktuell bezichen
in Deutschland rund 600.000 Haus-
halte in Deutschland Wohngeld.

40 Prozent der Wohngeldbeziehenden
sind Familien (darunter viele Allein-
erziehende), 48 Prozent sind Haus-
halte von Rentnerinnen und Rentnern.

Die Wohngeld-Plus-Reform
besteht aus drei Komponenten:

1. Allgemeine
Leistungsverbesserung

Rund 1,4 Millionen Haushalte mit
kleinen Einkommen bekommen durch
die Reform erstmalig oder erneut ei-
nen Wohngeldanspruch. Damit ent-
lastet das Wohngeld ab 2023 zielge-
richtet rund zwei Millionen Haushalte
statt wie bislang rund 600 000.
Insgesamt werden drei Gruppen von
der Wohngelderh6ohung durch die dau-
erhafte Heizkostenkomponente, die
Klimakomponente und die Anpas-
sung des Einkommensparameters in
der Wohngeldformel profitieren:

® Rund 600.000 Wohngeldhaushalte,
die im Jahr 2023 auch ohne Anpas-
sung Wohngeld bezogen hitten.

® Rund 1.040.000 Haushalte, deren
Einkommen bislang die Grenzen fiir
einen Wohngeldanspruch tiberschrit-
ten haben und die aufgrund der Wohn-
geldverbesserung im Jahr 2023 erst-
mals oder wieder mit Wohngeld bei
den Wohnkosten entlastet werden.

@ Rund 380.000 Haushalte, die zuvor
Leistungen nach dem SGB II oder
nach dem SGB XII bezogen haben.

2. Dauerhafte Heizkomponente
Die Heizkostenkomponente wird ein
fortlaufender Leistungsbaustein im
Wohngeld werden. Die Hohe der Heiz-
kostenkomponente ist so gewihlt,
dass im Durchschnitt aller Empfénge-
rinnen und Empféanger die durch eine
Preisverdoppelung gegeniiber 2020
entstehenden Mehrbelastungen aus-
geglichen werden.

Dies fiihrt in der Wohngeldberech-
nung im Schnitt zu 1,20 Euro je qm
mehr Wohngeld. Als Pauschale ange-
legt, setzt die Komponente zudem
auch Anreize zur Sparsamkeit.

3. Klimakomponente

Die Klimakomponente soll hohere
Mieten durch energetische Sanierun-
gen des Gebaudebestands und energi-
eeffiziente Neubauten zur Erreichung
der Klimaschutzziele pauschal abfe-
dern.

Es wird ein Zuschlag auf die Miet-
hochstbetrage des Wohngeldes von
0,40 Euro je gqm vorgesechen. Die bii-
rokraticarme Losung sieht einen ge-
samtwirtschaftlichen Pauschalansatz
ohne Nachweiserfordernis in der Wohn-
geld-Administration vor.

Wohngeld wird auf Antrag beim ort-
lich zustandigen Wohngeldamt bewil-
ligt.

Die Hohe des Wohngeldes berechnet
sich nach der Anzahl der zu beriick-
sichtigenden Haushaltsmitglieder, der
zu Dberticksichtigenden Miete des
Wohnraums oder der Belastung bei
selbstgenutztem Wohneigentum so-
wie dem Gesamteinkommen der zu
berticksichtigenden Haushaltsmitglie-
der.

Quelle: BMWSB

Sie konnen aber auch im Internet mit Hilfe des Wohngeld-Rechners priifen, ob Sie die Voraussetzungen zum Erhalt von
Wohngeld gemif Thren Angaben erfiillen. Fiir NRW gibt es dort auch die Mdglichkeit, das Wohngeld direkt online zu
beantragen. Uber folgenden Link gelangen Sie direkt auf die Seite: https://www.wohngeldrechner.nrw.de.

Sollten Sie Fragen dazu haben, sprechen Sie uns gerne an.



Quelle: Bundesregierung

Strom- und Gaspreisbremse

Biirgerinnen, Biirger und Unterneh-
men sollen mit einer giinstigeren Ba-
sisversorgung von den stark gestiege-
nen Gas- und Stromkosten entlastet
werden. Dafiir will die Bundesregie-
rung mit Preisbremsen sorgen.

Soforthilfe:

Als Soforthilfe {ibernimmt der Bund
den Dezember-Abschlag fiir Gas und
Wirme fiir private sowie kleine und
mittlere gewerbliche Kunden. Der
Bundestag hat dazu das Gesetz {iber
die Dezember-Soforthilfe am 10. No-
vember beschlossen. Der Bundesrat
gab seine Zustimmung im Rahmen ei-
ner Sondersitzung am 14. November.
Das Gesetz ist am 19. November in
Kraft getreten.

In einem néchsten Schritt folgen die
Gesetzentwiirfe zur Umsetzung der
Preisbremsen fiir Strom und Gas.

Wie funktioniert die

Soforthilfe im Dezember?

Das Gesetz regelt konkret, wie Ver-
braucherinnen und Verbraucher bei
den Kosten fiir leitungsgebundenes
Erdgas und Wérme fiir den Monat
Dezember 2022 entlastet werden. Fiir
Bezieherinnen und Bezieher von Erd-

gas heilit das zunidchst, dass im De-
zember die Pflicht entfillt, vertraglich
vereinbarte Voraus- oder Abschlags-
zahlungen zu leisten. Dennoch ge-
zahlte Betrige miissen Erdgasliefe-
ranten in der ndchsten Rechnung be-
rlicksichtigen.

Wer hat Anspruch

auf die Soforthilfe?

Ebenfalls bezuschusst wird der Bezug
von Erdgas in Mietwohnungen oder
durch Wohnungseigentiimergemein-
schaften.

Welche Regelungen gelten

fiir Mieterinnen und Mieter?
Mieterinnen und Mieter will die Bun-
desregierung insbesondere zu dem
Zeitpunkt unterstiitzen, wenn sie
durch die Betriebskostenabrechnung
fiir das Jahr 2022 besonders intensiv
belastet werden. Das Gesetz sicht des-
halb vor, dass Vermieterinnen und
Vermieter die Entlastung in der Regel
mit der néchsten jéhrlichen Betriebs-
kostenabrechnung an Mieterinnen
und Mieter weitergeben und etwaige
bereits im Dezember geleistete Uber-
zahlungen entsprechend beriicksichti-
gen.

Wie funktioniert die finanzielle
Entlastung bei der Versorgung

mit Wirme?
Wiérmeversorgungsunternehmen
miissen ihre Kunden fiir deren De-
zember-Zahlungen finanziell entschi-
digen — entweder durch einen Ver-
zicht auf eine im Dezember fallige
Voraus- oder Abschlagszahlung oder
durch eine direkte Zahlung an Kun-
dinnen und Kunden. Auch eine Kom-
bination aus beiden Elementen ist
moglich. Diese Regelung betrifft die
MieterInnen, die mit dem Energiever-
sorger direkte Wiarmelieferungsver-
trage geschlossen haben, wie z.B. bei
Gasetagenheizungen.

Preisbremsen fiir

Strom und Gas kommen 2023
Biirgerinnen, Biirger und Unterneh-
men sollen dann 2023 mit Preisbrem-
sen fiir Gas und Strom spiirbar von
den stark gestiegenen Kosten entlastet
werden: Sie konnen eine Basisversor-
gung zu giinstigeren Preisen nutzen.
Ziel ist es, die Energiekosten bezahl-
bar zu halten und zugleich eine si-
chere Versorgung mit Gas zu gewéhr-
leisten, damit Verbraucherinnen und
Verbraucher sowie Industrie und Mit-

Die Strompreisbremse

kommt

ab 1. Marz 2023

rickwirkend zum

80..

1. Januar 2023

omverbrauchs* erhalten Sie

eckelten Preis von

pro Kilowattstunde.

telstand heil durch diese Krise kom-
men. Damit die Motivation zum Ener-
giesparen bleibt, greift ab einem ge-
wissen Verbrauch der Marktpreis.
Die Bundesregierung greift fiir die
Preisbremsen die Vorschldge der un-
abhdngigen ,,Expertlnnen-Kommis-
sion Gas und Warme* auf.

Strompreisbremse:

Sie soll ab Januar 2023 dazu beitra-
gen, dass die Stromkosten insgesamt
sinken. Der Strompreis fiir private
Verbraucher sowie kleine Unterneh-
men wird daher bei 40 Cent pro Kilo-
wattstunde brutto gedeckelt. Dies gilt
fiir den Basisbedarf von 80 Prozent

Die Gaspreisbremse
kommt

ab 1. Marz 2023

ruckwirkend zum
1. Januar 2023

1 Sie

pro Kilowattstunde fiir Gas und

9,5 Cent

pro Kilowattstunde flir Fernwarme.

des historischen Verbrauchs — in der
Regel gemessen am Vorjahr. Nur fiir
den iibrigen Verbrauch, der dariiber
hinausgeht, muss dann der reguldre
Marktpreis gezahlt werden.

Die Strompreisbremse gilt fiir alle
Stromkundinnen und Stromkunden zu
Beginn des Jahres 2023. Die Auszah-
lung der Entlastungsbetrige fiir Ja-
nuar und Februar 2023 erfolgt mit
Riicksicht auf die Versorgungsunter-
nehmen aber erst im Mérz 2023.

Gaspreisbremse:

Fir private Haushalte, kleine und
mittlere Unternehmen (unter 1,5 Mil-
lionen Kilowattstunden Gasverbrauch

Quelle: Bundesregierung

im Jahr) sowie fiir Vereine soll der
Gaspreis bei 12 Cent pro Kilowatt-
stunde brutto gedeckelt werden.

Fiir Fernwarme betrégt der gedeckelte
Preis 9,5 Cent je Kilowattstunde brutto.
Das heif3t: Fiir ein Kontingent von 80
Prozent des im September 2022 pro-
gnostizierten Jahresverbrauchs gilt
der niedrigere Preis. Fiir den restli-
chen Verbrauch muss der normale
Marktpreis gezahlt werden.

Die Gas- und Warmepreisbremse star-
tet ab Mérz 2023 und umfasst auch
riickwirkend die Monate Januar und
Februar.

Quelle: Bundesregierung

Vielen Dank fuir Thr Verstiandnis.

Was bedeutet das fiir Sie?

Die genauen Ausfiihrungsbestimmungen und Berechnungsmodalititen miissen vom Gesetzgeber noch festgelegt wer-
den. Mit der Deckelung der Gaspreise wird auf jeden Fall eine Entlastung geschaffen, die abhdngig von den individu-
ellen Umstidnden moglicherweise noch zu versteuern ist. Allerdings miissen wir in 2023 trotz Gaspreisdeckel im Ver-
gleich zum Vorjahr mit mehr als doppelt so hohen Heizkosten rechnen. Um hohen Nachforderungen fiir das Abrech-
nungsjahr 2023 entgegen zu wirken, beabsichtigen wir daher im neuen Jahr die Vorauszahlungen neu zu kalkulieren und
werden Sie hierzu dann gegebenenfalls kontaktieren.
Zunichst muss der Gesetzgeber noch die Ausfithrungsbestimmungen abschlieBend entscheiden und bekanntgeben.
Schon jetzt zeichnet sich ab, dass die Umsetzung der Sonderregelungen in der Heizkostenabrechnung in 2023 sehr auf-
windig ist und zu einer Verzogerung bei der Erstellung der Abrechnungen fithren wird. Auch Versorgungsunterneh-
men haben bereits aus diesem Grund spatere Rechnungsstellungen angekiindigt.

Voraussichtlich werden Sie daher im néchsten Jahr Ihre Nebenkostenabrechnung nicht so frithzeitig wie gewohnt er-
halten. Es wiirde zu unserer Entlastung beitragen, wenn Sie von diesbeziiglichen Anfragen absehen.
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Endlich wieder als Présenzveranstaltung

Vertreterversammlung 2022
im LEO-Theater

,»Es ist jetzt fast drei Jahre her, dass
wir uns im Rahmen einer Vertreter-
versammlung gesehen haben. Drei
Jahre — das ist unvorstellbar®, stellte
Genossenschafts-Vorstandsvorsitzen-
der Berndt Erlenkotter fest, als er am
22. Juni die Vertreterinnen und Ver-
treter der Schwelmer & Soziale end-
lich wieder personlich zur jahrlichen
Versammlung begriifien konnte. Dies-
mal im LEO-Theater im zentral gele-
genen Ibach-Haus: ,,Die Rdume sind
fiir uns gut geeignet, um den AHA-
Regeln gemil Abstand zu halten und
verfligen zudem tber effektive Luft-
reinigungsanlagen®, erkldrte Auf-
sichtsratsvorsitzender Lothar Feld-
mann in seiner Er6ffnungsrede. ,,Ab-
stand zu halten ist nicht unser Ziel,
aber es muss ja sein. Ich freue mich,
dass die Corona-Schutzverordnung
unser Treffen wieder zulésst.

Er dankte den Vertreterinnen und Ver-
tretern fiir die sehr hohe Beteiligungs-

quote bei den letzten beiden Ver-
sammlungen, die pandemiebedingt
virtuell im schriftlichen Verfahren ab-
gehalten wurden: ,,85 Prozent haben
daran teilgenommen, so dass wir die
wichtigsten Beschliisse fiir unsere

1
i

Mitglieder fassen konnten.* Vor Ort
konnte Feldmann 51 der 98 Mitglie-
der der Vertreterversammlung im LEO-
Theater begriiBen. Er iibergab an-
schlieBend an den Vorstandsvorsit-
zenden Berndt Erlenkotter.

¥l

Geschiiftshericht des Vorstandes fiir das Geschiiftsjahr 2021

In seinem Geschéftsbericht fiir das ab-
gelaufene Jahr dankte Erlenkétter al-
len Vertretern, Mitgliedern und Mie-
tern, die viel Verstidndnis fir die Ein-
schrankungen wéhrend der Pandemie
zeigten. Der Dank galt auch den Mit-
arbeitenden, die in der geschlossenen
Geschiftsstelle weiterhin personliche
Treffen mit Termin ermdglicht hatten.
,Riickblickend hat sich das absolut
bewihrt“, zog er Bilanz, ,,jede Krise
hat eben auch ihr Gutes. Wir werden
das vorldufig beibehalten: Die Mieter
haben keine Wartezeiten, ihr Ansprech-
partner hat Zeit fiir sie und konnte sich
auf das Thema vorbereiten.*

Soziales Engagement

Erlenkétter dankte den Vertreterinnen
und Vertretern ebenso wie den Auf-
sichtsratsmitgliedern fiir ihre Bereit-
schaft, an virtuellen Sitzungen im
schriftlichen Verfahren teilzunehmen.
Personliche Treffen wie Weihnachts-
feiern und Kinderfeste freilich hétten
gefehlt. ,,Wir haben versucht das zu
kompensieren, indem wir &ltere und
hilfsbediirftige Mieter regelméaBig te-
lefonisch kontaktiert und gefragt ha-
ben, ob wir helfen konnen. Das Thema
Vereinsamung ist ja nicht nur Theo-
rie.”“ Im Falle von Mietriickstinden
sei die Genossenschaft in der Pande-
mie weit liber die nur fiir kurze Zeit
bestehende gesetzliche Kiindigungs-

beschriankung hinausgegangen. ,,Bei
coroanbedingten Riickstdnden haben
wir grundsatzlich auf Kiindigungen
verzichtet, intensiv zu staatlichen Hil-
feleistungen beraten und individuelle
Stundungs- und Ratenvereinbarungen
getroffen. Dadurch konnten wir viele
Mictausfille und Hartefélle vermei-
den, so dass dies weniger als ein Pro-
zent der Mietriickstdnde betraf. Das
ist eine gute Zahl.*

Auch wenn die jiingste Entwicklung
in der Ukraine nicht ins Jahr 2021 ge-
hort, sondern 2022 betrifft: Insgesamt
elf Wohnungen unterschiedlicher
GroBe wurden direkt an Fliichtlinge
vermietet, die meisten von ihnen an
Frauen mit Kindern. ,,Als Ersthilfe
haben wir im Bedarfsfall das Notwen-
digste zum Wohnen und Leben bereit-
gestellt”, so der Vorstandsvorsitzende,
»auch kamen auf Initiative der Beleg-
schaft viele Sachspenden zusammen,
die wir in Rdumlichkeiten in der Pott-
hoffstraBe lagern und verteilen konn-
ten.”

Vermietungen,

Mitgliederzahl und Anteile

Mit tiber 200 Neuvermietungen konn-
ten in 2021 die Wohnungsleerstande
reduziert werden. ,,Die Fluktuations-
quote ist auf 6,5 Prozent gesunken,
ohne Umziige innerhalb der Genos-
senschaft sogar auf 5,5 Prozent.
Auch brancheniibergreifend ist das
ein sehr guter Wert.” Die geringfiigig
gesunkenen Mitgliederzahlen (36
Mitglieder) seien vor allem der demo-
grafischen Entwicklung geschuldet:
Rund ein Drittel der Abgénge seien
durch 84 Sterbefille von meist élteren
Mitgliedern entstanden.

734 Geschiftsanteile weniger als in
2020 waren zu verzeichnen, dies sei
auch der beschlossenen Reglementie-
rung bei der Zeichnung von Anteilen
geschuldet.

Wohnungswirtschaftliche
Titigkeiten

Die Modernisierungen schlugen et-
was geringer zu Buche als 2020. Mit
rund 1,6 Mio. € betrafen sie vor allem
die Einzelmodernisierung von Woh-
nungen.

Der Vorstandsvorsitzende: ,,Die Inve-
stition fiir eine Durchschnittswohnung
lag zwischen 25.000 und 30.000 Euro.*
Fiir Instandhaltungen dagegen hat die
Genossenschaft 2021 mehr aufge-
wendet. Allein fiir die Sanierung von
32 Balkonen in der John-F.-Kennedy-
Stra3e flossen 280.000 Euro. Insge-
samt wurden fiir die Instandhaltung
und Modernisierung pro Quadratme-
ter Wohnflédche fast 27,50 Euro inve-
stiert, das sind iber 5,2 Millionen
Euro.

Rauchwarnmelder ausgetauscht
Eine groBere Aktion war auch der
Austausch der 2015 in sdamtlichen
Wohnungen der Genossenschaft in-
stallierten Rauchwarnmelder, die sich
als zu storanfillig erwiesen hatten.
,,2021 haben wir beschlossen, die Reif3-
leine zu zichen und mit der Firma Te-
chem einen neuen Anbieter gefunden.
Die wirtschaftlichen Auswirkungen
konnten durch entsprechende Verein-
barungen in der Gesamtbetrachtung
ausgeglichen gestaltet werden.*

Die rund 11.000 neuen Geréte werden
nicht mehr durch Mitarbeiter des Her-
stellers im Rahmen einer Begehung
gepriift. Stattdessen sind in den Trep-
penhdusern Datensammler installiert,
die per Funk mit den Anlagen in Ver-
bindung stehen. Erlenkétter: ,, Wir ha-
ben jetzt deutlich weniger Storfélle.

Brunnenhof:

Vertrieb erfolgreich abgeschlossen
Der Verkauf der 23 Grundstiicke fiir
Ein- und Zweifamilienhausbebauung
mit einer Gesamtfliche von iiber
10.000 m? am Brunnenhof konnte in
2021 abgeschlossen werden.



Die ErschlieBungsstralie soll spate-
stens in 2023 fertiggestellt sein und
der Stadt tibergeben werden. Erlen-
kotter: ,,Die Verkaufserlose bilden eine
gute Grundlage fiir weitere Investitio-
nen in die Hauser und Wohnungen
unserer Genossenschaft.

Bestes Jahresergebnis

in der Geschichte

Und so kann die Genossenschaft zum
wiederholten Male stolz auf das beste
Jahresergebnis in ihrer Geschichte
blicken, das fiir 2021 einen Jahres-
iberschuss von 2.596.807,11 Euro auf-
weist.

,»2,3 der rund 2,6 Millionen Euro ha-
ben wir im operativen Bereich erwirt-
schaftet”, so Erlenkétter, ,,also sozu-
sagen im Tagesgeschaft.

Die alljahrliche Steigerung der opera-
tiven Ergebnisse werde sich jedoch
,.hicht so fortsetzen, weil wir die Ab-
sicht haben, die erwirtschafteten Ge-
winne verstirkt zu investieren.*

Die Steigerung des Eigenkapitals um
2,1 Millionen Euro in 2021 sei mehr
als eine bloBe Kennziffer, so Erlen-
kotter: ,,Dank der Eigenkapitalquote
von nunmehr 33,8 Prozent haben wir
jetzt fiir zukiinftige Investitionen ganz
andere Moglichkeiten.* 2009 lag die
Eigenkapitalquote der Schwelmer &
Soziale bei 17,6 Prozent und ist seit-
her kontinuierlich gestiegen. ,,Das ist
auch fiir Finanzierungen gut, denn die
Banken erwarten dabei in der Regel
20 bis 30 Prozent Eigenkapital.
Auch die Senkung der Verbindlich-

keiten um fast vier Millionen Euro in
2021 verbessert die Finanzstruktur der
Genossenschaft. Insgesamt konnten
seit 2009 {iber 40 Mio. € an Verbind-
lichkeiten zuriickgefiihrt werden.
Auch die Tochtergesellschaft Schwel-
mer Wohnungsbau GmbH konnte 2021
wieder positives vermelden: Im zwei-
ten Jahr in Folge konnte wieder ein
Jahresiiberschuss erzielt werden. Die-
ser betrug stolze 258 T€.

Dividende:

Vier Prozent fiir unsere Mitglieder
Vom  Jahresiiberschuss  gehen
260.000,00 Euro in die gesetzliche
Riicklage.

Vom verbleibenden Bilanzgewinn in
Hohe von 2.336.807,11 Euro konnen
wieder vier Prozent Dividende an die
Mitglieder der Genossenschaft ausge-
schiittet werden — das ist der hochste
Satz, den die Satzung zuldsst. Insge-
samt 396.485,33 Euro gehen also an
die Mitglieder zuriick, und das in Zei-
ten von Negativzinsen am Kapital-
markt.

Unterm Strich bleiben 1.940.321,78
Euro tibrig fiir die freie Riicklage, was
insgesamt zu Riicklagen in Hohe von
rund 27 Mio. Euro fiihrt.
Vorstandsvorsitzender Erlenkotter:
,,Es ist mir an dieser Stelle ein Be-
diirfnis, den Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeitern fiir ihre geleistete Arbeit zu
danken, ebenso dem Aufsichtsrat fiir
die gute Zusammenarbeit und auch
den Vertreterinnen und Vertretern fiir
ihre Unterstiitzung.*

Quartier Barmer Strafie:
Bezahlbares Wohnen und Unter-
stiitzung in allen Lebensphasen
Die Entwicklung des Quartiers Bar-
mer Straf3e ist das grofle Zukunftsvor-
haben der Schwelmer & Soziale. Auf
einer Grundstiicksfliche von rund
7.000 gm sollen die Hauser Barmer
StraBBe 26—40a zuriickgebaut und
durch Neubauten ersetzt werden.
Nach ersten Vorplanungen mit einem
Architekturbiiro sollen hier drei
Wohngebiude und ein Sozialgebdude
entstehen.

Fiir das Sozialgebdude ist eine Ko-
operation mit der Evangelische Stif-
tung Volmarstein als Sozialtrager ge-
plant, die hier sowohl betreute und
gemeinschaftliche Wohnformen als
auch eine Tagespflege anbieten kann.
Auch Begegnungsflichen und Ge-
meinschaftseinrichtungen sind vorge-
sehen. Da sich in Luftlinie von 700m
zu diesem Standort rund 1.200 Woh-
nungen der Genossenschaft befinden,
sollen gemeinsam mit der Evangeli-
sche Stiftung Volmarstein auch fiir die
Mieter dieser Wohnungen Pflege- und
Serviceleistungen angeboten werden.
Ziel ist dabei, den Menschen durch
Unterstiitzungsleistungen in allen Le-
bensphasen den Verbleib in ihrem ge-
wohnten Umfeld so lange es geht zu
ermoglichen. Denn das ist der erklarte
Wunsch vieler Menschen. Die ab-
schlieBende Realisierung des Projek-
tes hangt natiirlich von baurechtlichen
Fragen und den dann geltenden wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen ab,

die sich zurzeit krisenbedingt als sehr
schwierig darstellen.

Grundsétzlich muss mit einem Reali-
sierungszeitraum von 4 bis 5 Jahren
gerechnet werden. Deshalb ist auch
beabsichtigt, mit der Evangelische
Stiftung Volmarstein einen Teil der
geplanten Serviceleistung vorzeitig
schon in 2023 in Verbindung mit der
Einrichtung einer Tagespflege an ei-
nem Ubergangsstandort anzubieten.
In den Wohngebéuden soll bezahlba-
rer Wohnraum fiir alle Generationen
entstehen.

Das Investitionsvolumen des gesam-
ten Projektes betrdgt nach heutiger
Einschitzung rund 25 Millionen Euro
— ,,da konnen Sie sehen, wie wichtig
die Sache mit dem Eigenkapital ist",
so Erlenkétter. ,,Wir mussten zunéchst
die finanziellen Grundlagen schaffen
und einen leistungsfdhigen Partner
finden, beides ist inzwischen gesche-
hen.“ Das Projekt habe Modellcha-
rakter: ,,Meines Wissens gibt es in
dieser Komplexitit so etwas im EN-
Kreis noch nicht. Im nichsten Schritt
werden nun die baurechtlichen Fragen
und die Fordermoglichkeiten ge-
priift.

Aktuelles und Ausblick

Nach dem Geschiéftsbericht fiir 2021
skizzierte Berndt Erlenkétter die ge-
genwirtige Situation und wagte auch
einen Ausblick: ,,Es sind leider Kri-
senjahre. Das Thema Klimawandel ist
nicht ldnger nur Statistik, es kommt
im Leben an — zu sehen an der Flut-
katastrophe, von der wir in Schwelm
gliicklicherweise weitgehend ver-
schont geblieben sind.

Beim Thema Energie geht es langst
nicht nur darum, wie teuer, sondern
auch wie sicher die Versorgung ist. Im
Hinblick auf die CO,-Bilanz wird die
Schaffung und Nutzung regenerativer
Energien immer wichtiger, Photovol-
taik auf Dachern und die Nutzung von
Wirmepumpen gilt es auszubauen.
Zum Stichwort E-Mobilitét: Wir kon-
nen in unseren Tiefgaragen nicht fiir
alle Fahrzeuge Ladestationen anbie-
ten, da die Kapazititen der Stromka-
bel sowohl im als auch auflerhalb des
Hauses dies nicht hergeben. Wir sind
mit der AVU im Gesprach, um nach
Moglichkeit auch AuBienladeplétze
fiir unsere Mieter einzurichten.
Stichwort Telekommunikationsgesetz:

Wir begriilen, dass der Glasfaseraus-
bau gefordert wird, und suchen fiir
unsere Immobilien einen Partner, mit
dem wir ihn fiir unseren gesamten Be-
stand einheitlich realisieren kdnnen —
als grofBer Wohnanbieter ist uns mit
Einzellosungen nicht gedient.

Die Grundsteuerreform fordert uns in
der Aufbereitung von Daten enorm,
auf die Auswirkungen in der Grund-
steuererhebung sind wir sehr ge-
spannt.

Zum Stichwort Zinswende: Steigende
Finanzierungskosten und Inflation
von acht Prozent kommen bei den
Menschen im Geldbeutel an.

Da kommt der Bezahlbarkeit von
Wohnraum eine besondere Bedeutung
zu. 2021 lagen unsere Durchschnitts-
mieten bei 5,09 Euro pro Quadratme-
ter Wohnfldche, 4,55 Euro waren es in
2010 — also im Durchschnitt eine mo-
derate Erhohung um 5 Cent pro Qua-
dratmeter im Jahr.

Die kalten Betriebskosten pro Qua-
dratmeter betrugen 2021 fiir unsere
Mieter im Schnitt 1,84 Euro — weit
unter dem NRW-Schnitt von 2,28
Euro. Sie sehen: In der Genossen-
schaft kann man gut und giinstig woh-
nen und wir gehen gerade in diesen
schwierigen Zeiten sehr verantwor-
tungsvoll und moderat mit dem Thema
MieterhGhungen um.

Aber auch wir werden aufgrund von
Preissteigerungen und Investitionsbe-
darfen perspektivisch auf Mietanpas-
sungen nicht verzichten kdnnen, da-
bei aber unsere soziale Verantwortung
nicht vergessen.*

Aktivititen des Aufsichtsrates
Uber die Aktivititen des Aufsichtsra-
tes berichtete Vorsitzender Lothar
Feldmann: 2021 habe das Gremium
neun gemeinsame Sitzungen mit dem
Vorstand durchgefiihrt, sechs davon
mit Video-/Telefonkonferenzen, und
sei umfassend iiber alle Geschéftsvor-
génge unterrichtet worden.

Themen waren unter anderem Jahres-
abschluss und Priifungsbericht, Wirt-
schafts- und Finanzplan, Modernisie-
rungs- und Instandhaltungsmafinah-
men sowie Projektentwicklungen.
Der Aufsichtsrat sei in allen wichtigen
Fragen unterrichtet worden und von
der OrdnungsmaBigkeit der Geschéfts-
fithrung tiberzeugt. Feldmann: ,,.Den
Erklarungen des Vorstandes in seinem
Jahresbericht wird zugestimmt.*

Entlastung und Verteilung

des Bilanzgewinns

Im Anschluss beschloss die Vertreter-
versammlung durch Abstimmung

e die Feststellung des Jahresabschlus-
ses 2021

e die Verteilung des Bilanzgewinns
2021 in Form einer vierprozenti-
gen Dividende an die Mitglieder
der Genossenschaft (396.485,33
Euro) sowie eine Zuweisung an
die freie Riicklage in Hohe von
1.940.321,78 Euro

e die Entlastung des Vorstandes

e die Entlastung des Aufsichtsrates.

Alle Beschliisse wurden einstimmig
gefasst.



Wahlen zum Aufsichtsrat

Im Anschluss standen noch die tur-
nusméBigen jahrlichen Wahlen zum
Aufsichtsrat an: In jedem Jahr schei-
det satzungsgemidB ein Drittel der
zwoOlf Mitglieder aus, so dass inner-
halb von drei Jahren der gesamte Auf-
sichtsrat neu gewahlt ist. Fiir 2022
standen Britta Kruse, Lars Bachler,
Willi Schéfers und Lothar Feldmann
zur Wiederwahl und wurden von der
Vertreterversammlung auch jeweils
einstimmig in ihren Amtern bestitigt.
2020 und 2021 hatten keine turnus-
maifBigen Wahlen stattfinden kdnnen
und die Versammlung beschloss, diese
jeweils nur fiir den Rest ihrer jeweils
dreijahrigen Wahlperiode nachzuho-
len, um im Turnus zu bleiben. Und so
wurden fiir 2021 Heinrich W. Maas,
Axel Marten und Birgit Theis jeweils
einstimmig wiedergewahlt.

Harald Gerbracht stand nicht mehr
zur Wahl zur Verfiigung. Thm dankte
Aufsichtsratsvorsitzender Lothar Feld-
mann fiir seine 17-jahrige Tatigkeit
im Aufsichtsrat und wiinschte ihm al-
les Gute.

Eine weitere Nominierung gab es nicht,
so dass die Vertreterversammlung dem
Vorschlag des Aufsichtsrates nach-
kam und Dipl.-Ing. Udo W. Stichling
einstimmig zu Gerbracht's Nachfol-
ger wihlte.

Fiir 2020 verfuhr man ebenso: Auch
Sascha Hiby, Thomas Mehren, Birgit
Thielecke (bei drei Enthaltungen) und
Claudia Pavic wurden jeweils einstim-
mig wiedergewahlt.

Wahlvorstand fiir

die Vertreterwahl 2023

Schon im kommenden Jahr stehen

wieder Neuwahlen fiir die Vertreter-

versammlung an. Hierflir wird ein 15

kopfiger Wahlvorstand gebildet, der

sich satzungsgemal folgendermalien
zusammensetzt:

e Zwei Mitglieder vom Vorstand be-
stellt — Berndt Erlenkétter, Harald
Rollecke

e Fiinf Mitglieder vom Aufsichtsrat
bestellt — Sascha Hiby, Udo W.
Stichling, Claudia Pavic, Willi
Schifers, Birgit Thielecke

e Acht von der Vertreterversamm-
lung gewéhlte Mitglieder —

Nicole Briiggemann, Thomas Em-
merich, Manfred Fuchs,
Carmen Gerkau, Jiirgen Hallepape,
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Der neue Aufsichtsrat unserer Genossenschaft

Peter Hiller, Daniela Weithe

und Horst Wilkesmann sowie als
Ersatzmitglieder Roland Kom-
merasch und Tanja Engelsberger.

Lothar Feldmann appellierte an die
Versammelten, wieder zu kandidieren
und wies darauf hin, dass per Sat-
zungsdnderung inzwischen auch die
Altersgrenze fiir die Mitgliedschaft in
der Vertreterversammlung gefallen ist.

Neu im Aufsichtsrat

Dipl.-Ing. Udo W. Stichling fiihrt
als Offentlich bestellter Vermes-
sungsingenieur, Beratender Inge-
nieur und Sachverstindiger fiir
Grundstiicks- und Gebdudebewer-
tung in dritter Generation ein Ver-
messungsbiiro in Oberbarmen.

Etwa 15 Jahre lang war er Mitglied
im Priifungsausschuss fiir Vermes-
sungstechniker-Auszubildende in
Diisseldorf. Er ist in Schwelm ge-

boren und hier aufgewachsen, ist
verheiratet und hat zwei erwach-
sene Kinder.

,,Fiir mich ist Schwelm meine Hei-
mat®, sagte er bei seiner Vorstellung
vor der Vertreterversammlung, ,,ich
hoffe, dass ich mit meinem regiona-
lem und fachlichem Wissen zum
Gelingen der Aufsichtsratsarbeit
beitragen kann.*

Hans Hammerschmidt
verabschiedet

AbschlieBBend wiirdigte Aufsichtsrats-
vorsitzender Lothar Feldmann die
iber 42-jahrigen Verdienste vom Vor-
standsmitglied Hans Hammerschmidt,
der nach Auslauf seiner Bestellungs-
periode am 27.11.2022 satzungsbe-
dingt aus dem Vorstand ausschei-
det.(siche Seite 12/13).

Die in 2019 geédnderte Satzung sieht
fir die Besetzung des Vorstandes
mindestens zwei Personen vor, so
dass sich aus dem Ausscheiden von
Herrn Hammerschmidt nicht zwin-
gend das Erfordernis einer Nachbe-
setzung ergibt und der Vorstand von
Herrn Erlenkétter und Herrn Rollecke
weitergefiihrt wird.

Vertreterwahl 2023

Vorstand

2 Mitglieder

Der Vorstand fUhrt die Geschéfte der Genossenschaft

Aufsichtsrat

12 Mitglieder

Der Aufsichtsrat bestellt fUr 5 Jahre die Vorstandsmitglieder

Vertreterversammlung

98 Mitglieder

Die Vertreterversammlung wahlt fOr 3 Jahre die Aufsichtsratsmitglieder

Mitglieder

Die Mitglieder wahlen alle 5 Jahre die Vertreterversammlung

Neben Vorstand und Aufsichtsrat ist
auch die Vertreterversammlung wich-
tiger Bestandteil einer jeden Genos-
senschaft.

Sie setzt sich zusammen aus den von
den Mitgliedern der Genossenschaft
gewdhlten Vertretern/innen, die sdmt-
liche Quartiere reprasentieren und alle
fiinf Jahre neu gewdhlt werden. Die
Vertreterversammlung der Schwelmer
& Soziale besteht aktuell aus 98 Per-
sonen, die bei der Vertreterwahl 2018
gewdhlt wurden.

Als Ansprechpartner vor Ort sind die
Vertreter sozusagen das Bindeglied
zwischen den Mitgliedern der Genos-
senschaft sowie Vorstand und Auf-
sichtsrat.

Ihre Aufgabe ist es, unter anderem an
den Vertreterversammlungen teilzu-
nehmen und iber die im Genossen-
schaftsgesetz und in der Satzung be-
zeichneten Angelegenheiten zu be-
schlieBlen, sich iiber neue Entwicklun-
gen zu informieren, ihr Wissen in die
Quartiere zu tragen und Anregungen
an Vorstand und Aufsichtsrat weiter-
zugeben.

Sie treffen sich hierzu im Juni jeden
Jahres. Dann beraten sie {iber das ab-
gelaufene Geschéftsjahr und beschlie-
Ben tiber die Feststellung des Jahres-
abschlusses und die Festlegung der
Dividende.

Hierzu wird ihnen im Vorfeld der Ver-
sammlung ein ausfiihrlicher Jahresbe-
richt zugeschickt, so dass sie sich in
Ruhe iiber alles informieren kénnen.
Zu ihren Aufgaben gehort auch die
Wahl der Mitglieder fiir den Auf-
sichtsrat und die Entlastung von Auf-
sichtsrat und Vorstand.

In der Regel gibt es im Winter noch
eine Informationsveranstaltung zu ei-
nem aktuellen Thema.

Den ausfiihrlichen Bericht {iber die
Vertreterversammlung im Sommer
2022 lesen Sie auf den Seiten 6 — 10.
Da im kommenden Jahr die fiinfjéh-
rige ,,Amtszeit der 2018 gewéhlten
Vertreterinnen und Vertreter endet,
stehen im kommenden Jahr Neuwah-
len an.

Hierzu konnen die Mitglieder aus den
Quartieren ihre Wunschkandidaten
vorschlagen.

Spéter wird dann per Briefwahl ent-
schieden. Organisiert und iiberwacht
wird dieser Vorgang durch einen 15-
kopfigen Wahlvorstand, dessen Zu-
sammensetzung die Satzung festlegt.
Uber das genaue Wahl-Prozedere wird
der Wahlvorstand die Mitglieder der
Genossenschaft noch informieren:
Voraussichtlich im Januar werden sie
angeschrieben und um Vorschlédge fiir
Kandidaten gebeten.

Danach liegen die vom Wahlvorstand
gepriiften und zugelassenen Kandida-
tenlisten in der Geschiftsstelle zur
Einsicht aus.

Die neu gewihlten Mitglieder treten
nach der Vertreterversammlung im
Sommer 2023 ihr Amt an.

Wir bitten unsere Mitglieder
schon jetzt um eine rege
Beteiligung bei den Wahlen.

Sie unterstitzen damit das
demokratische Grundprinzip
unserer Genossenschaft.
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Hans Hammerschmidt
scheidet aus dem Vorstand aus

Unser langjéhriges Vorstandsmitglied
Hans Hammerschmidt ist am 27. No-
vember aus dem Vorstand der Genos-
senschaft ausgeschieden. Im Alter
von 76 Jahren kann er satzungsbe-
dingt leider nicht mehr neu bestellt
werden.

Fiir viele Schwelmer ist Hans Ham-
merschmidt seit tiber 42 Jahren ein
bekanntes Gesicht der Genossen-
schaft: lieB er es sich doch beispiels-
weise nicht nehmen, im Namen der
Genossenschaft personlich bei unse-
ren Mietern zur Gratulation vorbei zu
schauen, wenn es Gold- oder Diamant-
hochzeiten oder Ahnliches zu feiern
gab. Noch vor ein paar Tagen vertrat
er uns bei der Ziehung der Startnum-
mern zum Schwelmer Heimatfestzug
2023.

,»Begonnen hat alles im Jahr 1980 in
der Sparkassenfiliale Mollenkotten®,
erinnert sich Hammerschmidt. Dort
war er, der mit seinen Eltern seit sei-
nem fiinften Lebensjahr bereits in ei-
ner Genossenschaftswohnung lebte,
seinerzeit als Filialleiter tatig.

Er bekam eines Tages Besuch des
Aufsichtsrats-Vorsitzenden der dama-
ligen Schwelmer Wohnungsgenossen-
schaft. ,,Der Mann stellte sich kurz
vor und fragte mich, ob ich nicht In-
teresse hétte, im Aufsichtsrat mitzuar-
beiten, ich wiirde mich ja mit Finan-
zen gut auskennen. Hammerschmidt
sagte nach kurzer Uberlegung zu und
wurde ein Jahr spiter gleich zum
neuen Vorsitzenden des Aufsichtsrats
der Schwelmer Wohnungsgenossen-
schaft gewahlt.

1992 wechselte er dann in den Vor-
stand der mittlerweile fusionierten
»Schwelmer und Soziale® Wohnungs-
genossenschaft.

In den vergangenen Jahren lenkte er
als nebenberuflicher Vorstand gemein-
sam mit den Vorstands-Kollegen
Berndt Erlenkoétter und Harald Rol1-
ecke die Geschicke der Genossen-
schaft.

Beim Blick zuriick ist ihm der soziale
Bezug und das Miteinander in der Ge-
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nossenschaft immer am Wichtigsten
gewesen. Gutes und bezahlbares Woh-
nen war und ist sein Leitfaden.
,,Gutes Wohnen beginnt nicht an der
Wohnungstiir, wenn man hinein geht*,
sagt er, ,,vielmehr geht gutes Wohnen
auch in die andere Richtung®.

Er meint damit das Wohnumfeld und
das Miteinander in den Quartieren.
Hammerschmidt war beteiligt an der
Umgestaltung des Quartiers Hagener
StraBe/Ulmenweg/Oelkinghauser
Strafle. Hier entstanden zwischen den
Hausern grofe Fliachen, auf denen
sich die Bewohner treffen, feiern oder
ganz einfach mal einen Kaffee zu-
sammen trinken konnten.

Seine Freizeit verbringt Hans Ham-
merschmidt, der sich sein Leben lang
in Sportvereinen und Verbanden so-
zial und ehrenamtlich engagiert hat,
gerne auf den Wanderwegen rund um
Schwelm, oder einfach mal ganz ge-
miitlich zusammen mit seiner Frau
Anne beim Friihstiick auswaérts in ei-
nem Restaurant.

Langweilig wird dem zweifachen Va-
ter und vierfachen Grof3vater, dem
man sein Alter keinesfalls ansieht, je-
denfalls nicht.

»Sein Wirken in der Genossenschaft
zum Wohle der Mitglieder verdient
hochste Anerkennung® lobt Vor-
standsvorsitzender Berndt Erlenkéotter
das Engagement von Hans Hammer-
schmidt.

,,Die soziale Ausrichtung der Genos-
senschaft liegt ihm immer besonders
am Herzen. Und im Vorstand war er
mit seinem historischen Wissen und
seinem Sachverstand eine grofe Be-
reicherung.

Dafiir danken wir ihm sehr. Hans
Hammerschmidt wird im Vorstand
auch als Mensch und Personlichkeit
fehlen. Aber ich bin sicher, dass er
uns und der Genossenschaft weiter
verbunden bleibt. Fiir die Zukunft
wiinschen wir ihm und seiner Familie
alles Gute und vor allen Dingen Ge-
sundheit*.




Leni und Willi Folle

Schwelm, Heimatfest 1956: In der
Gaststitte ,,Westfalenhof” am Neu-
markt kippt die 17 Jahre alte Leni ei-
nem fremden Mann ihr Glas Apfelsaft
iiber die Hose.

,»Der Apfelsaft-Trick hat funktio-
niert”, stellt die heute 83-jdhrige tro-
cken fest. Und der ,,fremde Mann”
aus dem Westfalenhof erginzt: ,,Wir
haben uns damals angesehen und es
war sofort um uns geschehen.”

. f rL ’
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Die Wirkung des Apfelsafts hélt tat-
sdchlich bis heute an, denn Leni und
ihr sechs Jahre dlterer Ehemann Willi
Folle sind jetzt seit 60 Jahren gliick-
lich verheiratet und konnten Ende Mai
ihre diamantene Hochzeit feiern.

Sie wohnen in der Jesinghauser Stral3e
und fiihlen sich wohl in der Genos-
senschaftswohnung.

Am liebsten ist das ,,Gartenmadchen”,
wie sie sich selbst bezeichnet, mit ih-

rem Mann in ihrem kleinen Garten.
Hier haben sie selbst Gemiise und Obst
angepflanzt oder sitzen einfach mal
gerne im Griinen und entspannen.
Das Diamanthochzeitspaar hat zwei
Kinder und ein Enkelkind.

Zum Ehejubildum gab es sogar eine
Messe in St. Marien und eine Feier
mit 45 Gésten in einer Gaststitte.

Durch die Datenschutzgesetze erhalten wir von der Stadt-
verwaltung keine Informationen mehr zu Jubilden unserer
Mitglieder. Damit wir auch kiinftig unsere Glickwiinsche
. uberbringen konnen, sind wir auf Hinweise der Jubilare
: oder von Nachbarn angewiesen.
'. 3) @ Bitte informieren Sie uns.
Ansprechpartner ist Roland Kommerasch,
Telefon 02336 919340
E-Mail: r.kommerasch@schwelmer-wohnen.de

Rosemarie und Friedhelm Wahle

Das seltene Fest der eisernen Hoch-
zeit konnten unsere Mieter Rosemarie
und Friedhelm Wahle aus der Pastor-
Nonne-Stralle am 3. August feiern.
Sie lernten sich kurz nach dem Krieg
kennen, als die junge ,,Rose* mit ih-
rer Familie nach der Flucht aus Nie-
derschlesien in Schwelm ankam.
Gefunkt hat es aber erst etwas spiter.
,,Ich habe damals auf ihrer Konfirma-
tion Akkordeon gespielt”, berichtet der

Ehemann, ,,aber ich hatte zu der Zeit
noch eine andere Freundin.* Als er
dann regelmdBig mit Rose’s Bruder
FuBball trainierte, wuchs neben dem
Interesse am Ballsport auch das Inter-
esse an der kleinen Schwester...
Sportlich waren sie beide wahrend der
65 Ehejahre eigentlich immer: Wéh-
rend Friedhelm in der Mannschaft von
Schwelm 06 Fuf3ball spiclte, war seine
Frau als Turnerin bei ,,Rote Erde* er:

folgreich. ,,Heute schieben wir aber
eher eine ruhige Kugel — wir kegeln
gemeinsam®, lacht die 86-jahrige. Und
der 88-jahrige spielt mit dem Compu-
ter Online-Schach gegen andere Spie-
ler irgendwo auf der Welt. Sie haben
eine Tochter und zwei Enkel und ,,wir
warten gerade noch auf Urenkel®.
Was sie sich fiir die Zukunft wiin-
schen? ,,Einigermafen Gesundheit!“—
Das wiinschen wir den beiden auch.

beiten erteilt.

Schwelm bliiht jetzt auch in der Blumenstm[se auF

Unter dem Motto ,,Schwelm bliitht auf* wurden unsere Gértner bei der Pflege
der Auflenanlagen von Mietern in der Blumenstraf3e angesprochen, ob man hier
nicht hinter den Hausern ein Stiick brachliegenden Grundstiicksstreifen in eine
bliihende Sommerwiese fiir unsere heimischen Insekten umwandeln kdnnte.
Die tolle Idee griffen unsere Gértner sofort auf und nach kurzer Riicksprache
im Biiro wurde im Februar diesen Jahres der Auftrag zur Ausfiihrung der Ar-

Im Mérz wurden dann die erforderlichen Arbeiten ausgefiihrt und die Wild-
blumensaat eingesét. Jetzt hieB es nur noch warten bis die Saat aufgeht.
Ein schoner Anblick und eine prima Anlaufstelle fiir unsere Insekten.
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Nur zu gut spliren wir alle mittler-
weile, wie sehr sich die weltpolitische
und wirtschaftliche Lage auf unser
tagliches Leben auswirken. Neben den
erhohten Kosten fiir die Waren des
taglichen Lebens, erleben wir seit Mo-
naten einen drastischen Anstieg der
Energiekosten.

Auch wenn die Bundesregierung be-
reits mehrere Entlastungspakete be-
schlossen hat, um die Auswirkungen
der aktuellen Kostensteigerungen, ins-
besondere im Bereich der Energie-
preise, aufzufangen, mochten wir Th-
nen im Folgenden Moglichkeiten auf-
zeigen, wie Sie selbst in Threr Woh-
nung mit kleinen Veranderungen,
Energie und somit bares Geld sparen
konnen.

Um bei der Heizung Energie zu
sparen, miissen wir nicht frieren. Denn
bereits ein Grad weniger spart bis zu
sechs Prozent Energie. Also runter mit
der Temperatur abends im Wohnzim-
mer. Und auch im Schlafzimmer darf
es kiihler sein. Das hilft Energiekos-
ten im Schlaf zu senken.

Bei Heizkdrpern gilt das Motto: Sie
brauchen Luft um sich — aber nicht in
sich. Damit unsere Heizkorper ener-
giesparend heizen, sollten wir sie
nicht verdecken. Also kein Sofa direkt
an den Heizkorper stellen.

Auch Vorhédnge sollten die Heizung
nicht tiberdecken. Nur so kann der
Heizkorper effizient arbeiten, was
Heizkosten spart. Bis zu zwolf Pro-
zent konnen hier eingespart werden!
Auch regelmaBiges Entliiften bedeu-
tet, Heizenergie zu sparen, denn re-
gelméBiges Entliiften kann 1,5 Pro-
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zent der jahrlichen Heizkosten sen-
ken.

Bis zu fiinf Prozent an Heizkosten

im Haus oder in der Wohnung kénnen
wir vermeiden, indem wir die Tiiren
zwischen unseren Raumen schlieen.
Das gilt besonders fiir die Tiir zum
Schlafzimmer, das viele von uns nachts
eher kiihler mégen.
Auch Tiiren zum Flur oder zum Kel-
ler und Dachboden sollten immer ge-
schlossen bleiben, damit Warme nicht
unndtig entweicht.

Heizkorper nicht dauerhaft auf null
stellen: Drehen Sie die Heizkorper in
regelméfig benutzten Rdumen wih-
rend der Heizperiode nie ganz ab.
Wenn Raume auskiihlen, sinken die
Wandtemperaturen. Der Raum bleibt
dann auch bei kurzzeitigem Erwér-
men unbehaglich.

So liiften wir effizient: Heizung kurz
ausschalten, Fenster weit 6ffnen, In-
nentiiren ebenfalls aufmachen — und
so einmal ordentlich fiir fiinf bis zehn
Minuten durch- und im Idealfall mit
geoffneten Tiiren querliiften.

Fenster nicht dauerhaft gekippt las-
sen.

Gekippte Fenster verschwenden
Energie, wenn sie lange Zeit gekippt
bleiben. Effizienter ist es, die Fenster
mehrmals am Tag fiir einige Minuten
zum StoBliften ganz zu 6ffnen, am
besten mehrere gleichzeitig. Das sorgt
fiir einen schnellen Luftaustausch. Bei
Frost reichen maximal fiinf Minuten,
in der Ubergangszeit 10 bis 15 Minu-
ten. Im Schlafzimmer vor dem Schla-
fengehen und nach dem Aufstehen
Liften

So wird verhindert, dass sich die
beim Schlafen freigewordene Feuchte
dauerhaft in die Wénde und Mobel
einspeichert. In Kiiche und Bad gro-
Bere Mengen an Wasserdampf durch
Kochen und Duschen sofort durch
Fensteroffnung ins Freie liiften.

Energiesparend duschen:
Wassersparende Duschkopfe haben

einen kleineren Kopf und biindeln das

Wasser. So verbrauchen sie weniger

als der reguldre Duschkopf oder gar
eine Regendusche. Oft haben sie ei-
nen Durchflussbegrenzer gleich mit-
eingebaut. Eine saubere Sache — die
bis zu 30 Prozent Warmwasserkosten
spart.

Fiir angenehm warmes Duschwas-
ser muss der Warmwasser-Aufberei-
ter viel Energie aufwenden. Reduzie-
ren wir unsere Duschzeit auf hoch-
stens fiinf Minuten und senken die
Wassertemperatur etwas, sparen wir
nicht nur Warmwasser, sondern auch
Energie. Das tut nicht nur der Um-
welt, sondern auch unserer Haut gut,
wie Hautédrztinnen und Hautérzte em-
pfehlen.

Seife entfernt Schmutz auch ohne
Warmwasser. Zum Héandewaschen
konnen wir daher getrost auch kaltes
Wasser nutzen. Das senkt den Ener-
gieverbrauch im Alltag mit wenigen
Handgriffen.

Im Vergleich zur Handwésche ist
der Geschirrspiiler tatsdchlich nach-
haltiger. Mit ihm kdnnen wir bis zu 50
Prozent der Energie und 30 Prozent
des Wassers einsparen. Denn die Ma-
schine nutzt das Wasser sparsamer als
die Spiilhdnde. Wir lassen mehr Was-
ser ins Becken einlaufen, als die Ma-
schine nutzt. Noch effizienter wird es
mit dem Okoprogramm anstelle des
Kurzprogramms.

Grofle Haushaltsgerite und Unterhal-
tungselektronik sind die grofiten Ener-

giefresser

Informationstechnik,

TV, Audio: ....ccoveveveeciiiieenens 28 %
Waschen und Trocknen: ......... 14 %
Licht: ..o 13 %
Kiihl- und Gefriergerite: ........ 11 %
Kochen: ......ccccooovviiiviiie. 9 %
Spllen: ....ccoovvvirinininiiiiee 8 %
SONStIZES: .eovevvervieierrerienieiennene 17 %

Licht und Elektrogerite beim Ver-
lassen des Raums ausschalten. Uber-
legen Sie immer genau, ob das Licht
gerade wirklich tiberall brennen muss
und Sie das laufende Elektrogerét ak-
tuell benotigen. Bei ldngerem Verlas-
sen des Raumes immer daran denken,
das Licht auszuschalten.

Die Beleuchtung macht am Ener-
gieverbrauch des ganzen Haushalts
weniger aus, als wir denken. Wenn
wir alte Glith- und Halogenlampen
durch neue LEDs austauschen, kon-
nen wir bis zu 80 Prozent des Ener-
gieverbrauchs einsparen. Beim Kauf
immer auf das EU-Energielabel ach-
ten — das leuchtet den Weg zu mehr
Energieeffizienz.

‘
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Elektrogerdte nicht im Standby-
Modus lassen

Lassen Sie Fernseher und andere
Elektrogerite nach der Nutzung nicht
im Standby-Modus, sondern schalten
Sie sie ganz aus. Ladegerite konnen
iibrigens auch dann Strom verbrau-
chen, wenn sie nur in der Steckdose
stecken, aber kein Gerét angeschlos-
sen ist. Am einfachsten sind Stecker-
leisten, die iiber einen Ausschalter
verfligen.

Oftmals ist der Kiihlschrank zu kalt
eingestellt. Durchschnittlich 5,8 Grad

zeigt das Thermometer an. Das ist zu
kalt — denn schon sieben Grad reichen
aus, um Lebensmittel und Getranke
verldsslich zu kiihlen. Bereits ein
Grad hochschalten zahlt sich aus: Das
senkt die Stromkosten um sechs Pro-
zent. Im Gefrierfach sind iibrigens
minus 18 Grad vollkommen ausrei-
chend.

Ist die Waschmaschine in die Jahre
gekommen, entwickelt sie sich oft
zum Stromfresser. Moderne Maschi-
nen waschen meist effizienter. Daher
beim Kauf gleich in eine bessere
Energieeffizienzklasse investieren
und den Stromverbrauch nachhaltig
reduzieren.

Moderne Maschinen passen die be-
notigte Energie- und Wassermenge
automatisch an die Wische an, die
sich in der Trommel befindet. Und sie
haben meist viele Spezialprogramme,
die auf die einzelnen Fasern genau ab-
gestimmt sind. Saubere Sache!

Beim Kochen / Backen Strom spa-
ren

Deckel auf den Topf setzen: Ko-
chen mit Deckel kann den Energie-
verbrauch um bis zu zwei Drittel re-
duzieren.

Herd frither ausschalten: Wenn wir
bereits kurz vor Ende des Garvor-
gangs den Herd ausstellen, sparen wir
Energie (auBler beim Induktionsherd).

Die Restwirme ist meist starker als
angenommen.

Klimafreundlich backen: Umluft-
Funktion nutzen. Das kann bis zu 15
Prozent Energie einsparen.

Auf Vorheizen verzichten: Damit
konnen wir bis zu acht Prozent Strom
sparen.

Mit niedriger Temperatur backen
und mehrere Ebenen im Ofen gleich-
zeitig nutzen.

Ein zu groBer Fernseher dominiert
nicht nur den Raum, sondern macht
auch auf der Stromrechnung ein un-
schones Bild. Mit jedem Zoll mehr
steigt der Stromverbrauch. Deshalb ist
eine gute Moglichkeit Strom zu spa-
ren, bei neuen Gerdten genau zu tiber-
legen, welche Grofe wir tatsdchlich
bendtigen.

Wie bei der Waschmaschine gilt auch
beim Fernseher: Altgerite sind wahre
Stromfresser

Strom sparen im Arbeitsalltag: Kann
es auch ein Laptop fiirs Homeoffice
sein? Denn kleinere Geréte verbrau-
chen weniger Energie als ein Desk-
top-PC. Noch energieeffizienter sind
Tablets. Daher sollten wir beim Kauf
eines neuen Geréts iiberlegen, was der
Computer alles wirklich kdnnen muss
— und was nicht.

Quelle: BMWK, VdW



bietern in Sondierungsgesprachen.

Aus unserer Sicht besteht hier also fiir Sie keine unmittelbare
Handlungsnotwendigkeit, wenn Sie auf die Beauftragung
von Glasfaseranschliissen angesprochen werden. Der Ab-
schluss von Vertrdgen an der Haustiir sollte grundsétzlich
sehr gut tiberlegt sein. Bei Fragen konnen Sie uns gerne an-

sprechen.

Wir werden Sie iiber die weiteren Entwicklungen auf dem |

Laufenden halten.

Mit dem Gesetz zur Moder-
nisierung des Telekommu-
nikationsrechts wird neben
vielen Aspekten auch die
Forderung des Glasfaser-
ausbaus in Mietshdusern geregelt.
Aktuell sind Glasfasernetzanbieter auch in Schwelm
sehr aktiv und versuchen ihre Netze mit befristet kostenfreien
Anschliissen auszubauen. Aus heutiger Sicht betrifft dies
allerdings nur einen kleinen Teil unserer Wohnungsbestande.
Als Genossenschaft haben wir natiirlich das Interesse daran,
eine einheitliche technische Ausstattung unserer Hauser zu
realisieren sowie bestmogliche und giinstige Leistungsange-
bote fiir die Versorgung unserer Mieter zu gewahrleisten. Um
dies zu erreichen, befinden wir uns mit verschiedenen An-

Grundsteuerreform ...

Die Grundsteuer zéhlt zu den wich-
tigsten Einnahmequellen der Stadte
und Gemeinden. Mit ihr werden unter
anderem Schulen, Kindergéirten, Bii-
chereien sowie die Erhaltung und der
Ausbau der Infrastruktur finanziert.
Sie ist also wichtig fiir jeden von uns.
Bei Mietverhiltnissen wird die Grund-
steuer im Rahmen der Betriebskoste-
nabrechnungen auf die Mieter umge-
legt.

Das Bundesverfassungsgericht hat
2018 die bisherige Rechtslage der Be-
wertung von Grundstiicken mit dem
Einheitswert fiir verfassungswidrig
erklart.

Mit dem Grundsteuer-Reformgesetz
aus 2019 wurde eine gesetzliche Neu-
reglung geschaffen. Dabei haben die
Lander die Moglichkeit erhalten, mit-
tels Landesgesetz vom Bundesgesetz
abzuweichen. Einige Lander haben
davon Gebrauch gemacht.

Im Bereich der Land- und Forstwirt-
schaft wenden alle Lander (weitestge-
hend unveriandert) das Bundesmodell
an. Unterschiedliche Landesregelun-
gen betreffen allein den Bereich des
Grundvermogens.
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Unabhingig von der Rechtslage im
jeweiligen Land miissen alle Eigentii-
merinnen und Eigentiimer von Grund-
besitz in Deutschland bis zum 31.
Oktober 2022 eine Erklarung beim
zustiandigen Finanzamt einreichen, in
welcher Sie Angaben zu Ihrem Grund-
besitz auf den Stichtag 1. Januar 2022
machen.

Am 13.10.2022 haben die Finanzmi-
nister der Linder entschieden, dass
die Abgabefrist einmalig von Ende
Oktober bis Ende Januar 2023 verldn-
gert wird.

Was ist die Grundsteuer?

Aus alt, mach neu

Die Grundsteuer ist eine Objektsteuer
und kniipft an den vorhandenen Grund-
besitz an. Sie ist von den Eigentiime-
rinnen und Eigentiimern von Grund-
besitz (Grundstiicke, Eigentumswoh-
nungen und Betriebe der Land- und
Forstwirtschaft) jahrlich zu zahlen.
Bisher wird die Grundsteuer anhand
von Einheitswerten berechnet. Diese
Werte stammen aus dem Jahr 1964
(betrifft die alten Bundeslénder) bzw.
aus dem Jahr 1935 (betrifft die neuen

Bundeslédnder). Die tatsdchliche Wert-
entwicklung eines Grundstiicks wird
durch diese Werte nicht widergespie-
gelt und gleichartige Grundstiicke
werden unterschiedlich behandelt.
Deshalb hat das Bundesverfassungs-
gericht die bisherige Berechnungsme-
thode fiir verfassungswidrig erklért.
Zugleich forderte das Bundesverfas-
sungsgericht eine gesetzliche Neure-
gelung der Grundsteuer. Dem ist der
Gesetzgeber mit dem im November
2019 verabschiedeten Grundsteuer-
Reformgesetz nachgekommen, wel-
ches eine umfassende Neubewertung
aller wirtschaftlichen Einheiten erfor-
dert.

Zu diesem Zweck werden die Grund-
steuerwerte auf den 1. Januar 2022
erstmals festgestellt. Diese Werte fin-
den dann fiir die Berechnung der
Grundsteuer ab dem Jahr 2025 An-
wendung.

Bis dahin ist die Grundsteuer wie bis-
her auf Grundlage der bisherigen
Rechtslage zu zahlen.

Die erforderliche Datenerhebung er-
folgt durch elektronische Steuererkla-
rung (§ 228 Absatz 6 Satz 1 BewG).

Arbeitsjubilare bei der Genossenschaft

Gleich zwei Arbeitsjubilare im Team
der Genossenschaft konnen auf je-
weils 25 Jahre Tatigkeit bei uns zu-
riick blicken:

Renate Kumpmann hat im August
1997 als Auszubildende zur Immobi-
lienkauffrau bei uns angefangen. ,,Die
ersten Arbeitstage waren schon sehr
spannend, denn genau an den Tagen
bezog die Geschiftsstelle die neuen
Réume an der Obermauerstraf3e.*
Hier war sie zunédchst in der Techni-
schen Abteilung tétig. ,,Architektur,
Bauen und Wohnen hat mich immer
schon interessiert, berichtet sie. ,,Ich
finde die Gemeinschaft in der Genos-
senschaft ein tolles Konzept, deshalb
habe ich mich als ,,Wetteranerin‘ hier
in Schwelm beworben.*

Bei der Arbeit in unserer Verwaltung
gefillt ihr besonders das selbststén-
dige Arbeiten, wie sie sagt.

Die 46-jdhrige ist verheiratet und hat
zwei Kinder. Nach der Babypause ar-
beitet sie nun wieder stundenweise in
der Buchhaltung. In ihrer Freizeit hélt
sie sich mit Laufen und Fahrradfahren
fit.

Timo Hillringhaus arbeitet seit dem
1. Juni 1997 als Gértner in unserem
Regiebetrieb. Seine Lehre absolvierte
der 46-jdhrige davor beim Landes-
stralenbauamt in Hagen. ,,In meiner
Lehre haben wir viel mit groBen LKW
an Autobahnen gearbeitet, aber ich

wollte lieber mit meinen eigenen
Hénden Griinpflege machen”, sagt er.
Deshalb bewarb er sich damals bei
der Genossenschaft.

Hier macht er neben den vielen Auf-
gaben der Gartner wie Hecken schnei-
den und Pflastern am liebsten die
Baumpflege: wenn er mit dem Hub-
steiger nach oben fahrt und beispiels-
weise morsche Zweige entfernt. ,,So-
gar der Winterdienst auf den Grund-
stiicken der Genossenschaft macht

mir Spal3, auch wenn man dafiir am
Wochenende mal raus muss.*

Unsere Mieter sehen ihn wahrschein-
lich oft, wenn er mit dem Aufsitzra-
senmiher auf den Griinflichen zwi-
schen den Hausern herum knattert.
,»Dabei mag ich besonders den Kon-
takt zu den élteren Mietern. Man
wechselt ein paar freundliche Worte
und manche bringen uns sogar Was-
ser oder Kaffee an den Rasenméher —
danke dafiir!*
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an den Sp i el P I afzen \‘ ,‘ , ~ :

Schon seit einigen Jahren betreut das
mobile Team des Schwelmer Jugend-
zentrums in der warmen Jahreszeit die
Spielplitze in der Stadt.

,»Von April bis September sind wir mit
unseren Spiel- und Bastelangeboten
jeden Tag woanders®, erklart Team-
leiter Jens Barnstein, ,,und immer
donnerstags zwischen 16 und 18 Uhr
gibt es Spiel- und Bastelangebote auf
dem Spielplatz hinter der Potthoff-
strafe.”

Dort war zum Abschluss der Saison
am letzten Donnerstag im September
noch ein Kinderfest geplant, das we-
gen des angekiindigten Regens abge-
sagt wurde. ,,Dann blieb es trocken®,
erinnert sich Barnstein, ,,und wir sind
doch hingefahren und haben eine
kleine Variante des geplanten Festes
durchgezogen.

Es gab ein Bastelprogramm und ve-
getarische Burger, die die Kinder ei-
gentlich selbst belegen sollten. Die
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Saisonabschluss

habe ich vorher schon im Jugendzen-
trum fertig zubereitet, falls es plotz-
lich zu regnen anfangt. Und am Ende
waren doch fast 30 Kinder da.

Zwei Tage spéter in der ,,Bratpfanne*
waren es zehn, die der Einladung auf
dem Aushang in ihren Hausfluren
folgten und am Samstag bei Nieselre-
gen auf den Spielplatz zwischen
Kant- und Hegelstralle kamen.

Den lustigen Namen hat das Wohn-
quartier im Volksmund wegen seiner
ungewohnlichen Form erhalten: Auf
dem Stadtplan sieht der Stralenzug
tatsdchlich wie das Kochgeschirr aus.
Auch hier wurde frohlich gebastelt
und erzahlt. ,,Warum sind Sie nicht
Ofter hier?* wollte Mohamed wissen,
der aufs Gymnasium geht.

,,Wir haben an drei Tagen diec Woche
schon feste Anlaufstellen auf anderen
Spielplédtzen®, erklarte Streetworker
Barnstein, ,,dazu kommt noch eine
Reihe anderer Veranstaltungen und

|
Angebote. Wir kommen nichstes Jahr
aber wieder und ihr kénnt im Jugend-
zentrum vorbeischauen.*

SCHWELMER
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